adresa ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 150 din 00,2024,

in scopul: ELABORARE PUZ - ZONA DE SERVICII

Ca urmare a Cererii adresate de SZABO ZITA cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA,
municipiul/oragul/comuna ARCUS, satul ARCUS, sectorul -, cod postal -, cit. KOSSUTH LAJOS, nr. 37, bl. -, sc. -, et. -,
ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 3677 din 01.03.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in |udetu| COVASNA comuna ARCUS, satul ARCUS, sectorul -,
cod postal -, strada Gr. SZECHENY! ISTVAN, nr. 5/B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE iN
ZONA ORTOFOGRAFIC, PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC EXTRAS CF 27566 ARCUS,

vazand avizul favorabil al primarului comunei Arcus nr. 11R/11.03.2024,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 25/2005, faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Local al comunei ARCUS nr.12/2008, prelungit cu HCL 13/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de construct,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren identificat cu nr. cad. 27566 din CF 27566 Arcus este in proprietatea solicitantei si se afla in
extravilanul localitatii, conform PUG aprobat .

Imobilele nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice si nu se afld in zona de protectie monumente istorice
si/sau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului: arabil.

Terenul are o suprafata totala de 3967 mp.

Se vor respecta reglementarile administratiei centrale si locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, intocmit in conformitate cu
reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, aprobata
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul Urbanistilor, avand competente
corespunzatoare complexitatii sarcinilor.

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z avizate si aprobate care ar putea influenta evolutia zonei, anume PUZ
zona prestari servicii, proiect nr. 533/2015, aprobat cu HCL Arcus nr. 23/2016.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z., pe parcursul elaborarii documentatiei, vor consulta Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna pentru o buna coordonare a
tuturor lucrarilor din aceasta zona, prezentand solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare: * Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inalimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

In conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " La
incredintarea elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie existenta in cadrul
entitatii elaboratoare a unui specialist cu drept de semnatura, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de
documentatii, si trebuie indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a)specialistul cu drept de semnatura trebuie sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva
entitate elaboratoare;
b)entitatea elaboratoare trebuie sé aiba ca obiect principal de activitate "Activitati de arhitectura, inginerie
si servicii de consultanta tehnica legate de acestea", conform clasificarii activitatilor din economia nationala - CAEN,
editia revizuita”.
Pentru acelasi amplasament, aceeasi investitie, aceluiasi beneficiar Consiliul Judetean Covasna a eliberat
certificatul de urbanism nr. 29/15.01. 2021, care a expirat intre timp. Avizele si acordurile obt:nute in baza primului certificat

de urbanism se pot folosi pentru urmatoarele etape, cu conditia respectarii valab/htatu lor si a cerintelor impuse prin aceste
avize/acorduri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul ;
ELABORARE PUZ - ZONA DE SERVICII
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare '

si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA Sy

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor p(oiecte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire Iva pa‘rt!mparea_
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sgllcnantulm
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. ) §

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se de”sfé$oara'dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji la autoritatea
administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

de construire/de

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie); -

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd); -

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
ED.T.AC. [MIPATPOIES OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termic [ transport urban

d.2) av{ze §i acorduri privind.
O securitatea la incendiu O protectja civila O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): -
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M Avize, acorduri si studii la faza PUZ : .

- aviz de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna;

- Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna;

- Directia pentru Agricultura a judetului Covasna;

- Directia Judeteana pentru Cultura Covasna;

- studiu geotehnic: . g

- planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC gi ridicare topograficé vizata de 0.C.P.l.C., atét pe hartie,
cat si in format digital, posibil extensie *.dxf sau *.dwg ;

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la RUR;

- anunt mass-media,

- informarea si consultarea publicului privind documentatia de urbanism conform Regulamentului local
aprobat;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de catre
emitent, la solicitarea titularului, cu cel putin 15 zile inaintea datei expiraril.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,
TAMAS Sandor

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

SZTAKICS Istva’n:lﬁS

ARHITECT-SEF,
RITI Oliver Raul

LS.

iINTOCMIT,
BARTA Jiilia

Achitat taxa de: 22,00 lei, conform bonului nr. 7222 din 01.03.2024. (g/

Prezentul certificat de urbanism se comunica dupa cum urmeaza:
-1 ex. la beneficiar
-1 ex. la Primaria comunei Arcus

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
“" CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

) Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

ARHITECT-SEF,
L.S.

Data} prelungirii valabilitatii: ’
Achitat Faxa de: lei, conform Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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